
kw Parliament of Sint Maarten

To Ms. N. Bijnsdrop
Present

Staten van Sint Maarten

CP/001/2022-2023

Philipsburg, January 17, 2023

Ref.: Response petition IS/758/2022 dated April 7, 2022

Dear Ms. Bijnsdorp,

On December 13, 2022, Parliament discussed in a closed-door Committee meeting the 
way forward on the petition regarding Objection to recent development(s) and future 
development(s) on Mullet Bay (Beach) (IS/758/2021-2022 dated April 7, 2022).

On June 20, 2022, the Committee of Petitions sent to the Hon. Minister Public Housing, 
Spatial Planning, Environment, and Infrastructure (VROMI), and Hon. Minister of 
Tourism, Economic Affairs, Transport and Telecommunication (TEATT), a letter 
requesting the Minister's response. The letter directed to the ministers included a copy 
of the petition and, per article 9 of the Committee's guidelines which states that the 
Minister has a period of six weeks in which they will answer the Committee.

On September 22, the Committee of Petition received a response from the Minister of 
VROMI( IS/034/ 2022-2023). No letter was obtained from the Minister of TEATT up to 
the date of the meeting on December 13, 2022.

Hence, the Committee decided on December 13, 2022, to invite both ministers to a 
Committee of Petitions meeting to elaborate on this issue as soon as possible. The 
Committee also decided that you should be informed of this next step.

I hope to have informed you sufficiently.

Wilhelminastraat ft 1, Philipsburg, Sint. Maarten 
Tel: + (1-721) 542-2929 / 542-0909 | Fax: + (1-721) 542-0139 / 542-0306 

Email: info@sxmparliament.org | www.sxmparliament.org
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http://www.sxmparliament.org
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Garrick J. Richardson, LL.M, ML
Griffier/ Secretary General

Parliament of Sint Maarten 
Wilhelminastraat #1 
Philipsburg, Sint Maarten

Begin forwarded message:

From: "Janssen, Cassandra" <Cassandra.Janssen@sintmaartengov.org> 
Date: 21 September 2022 at 22:38:08 GMT-4
To: "Garrick J. Richardson" <Garrick.Richardson@sxmparliament.org> 
Cc: "Rodriguez, Mariela" <Mariela.Rodriguez@sintmaartengov.org>
Subject: Responses to Parliament - Mullet Bay Beach

Dear Mr. Richardson,
On behalf of Minister VROMI, pis find attached the responses regarding queries on Mullet Bay 
Beach.

Kind regards,
Cassandra Janssen
Secretary General to the Council of Ministers

l
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Ministerie van Volkshuisvesting, 
Ruimtelijke Ontwikkeling,
Milieu en Infrastructuur
Ministry of Public Housing. Spatial Planning. 
Environment and Infrastructure

Soualuiga Road 1 
Pond Island, Great Bay 
Sint Maarten 

* l-(721)-542-0652 
www.sintmaartengov.org

Honorable Member of Parliament, Ludmila Duncan 
Chairlady Committee of Petitions 
Parliament of Sint Maarten 
Wilhelminastraat #1 
Philipsburg, Sint Maarten

Philipsburg, September 21, 2022

Reference No.: IS/758/2021-2022 
DIV: 10545A/22
Subject: Objection KALATUA - Mullet Bay Beach - Questions and Answers / Ministry VROMI

Question
1. According to building codes, Majula's Snack BV D.B.A Kalatua should have obtained written 

formal advice from the Sint Maarten Nature Foundation; however, in reviewing the economic 
license request, it seems that no such advice was obtained. We would like to request the 
official advice by Nature Foundation. If this is not available, we would like to know how the 
permits and licenses were granted without an official environmental impact assessment by 
the Nature Foundation?

Answer
The Ministry of VROMI answers this question from the perspective of the Ministry. There is no 
formal requirement for an advice from the Nature Foundation for a building permit. However, 
this organization was involved in the advising process. Likewise, there is no formal 
requirement for an environmental impact assessment. However, the new draft 
Landsverordening VROMI will make it possible to mandate environmental impact 
assessments. See the current relevant legislation below:

- Building Ordinance: https://lokalereaelaevinQ.overheid.nl/CVDR208512/2?&show-
wthtrue

- Building Code: https://lokaiereaelqevinp.overheid.nl/CVDR208512/2?&show-wti=true

http://www.sintmaartengov.org
https://lokalereaelaevinQ.overheid.nl/CVDR208512/2?&show-
https://lokaiereaelqevinp.overheid.nl/CVDR208512/2?&show-wti=true


We reiterate that, while not formally required, due diligence was performed whereby 
discussions were had between the Ministry of VROMI (Permits Department and Policy 
Department), and the Developers, with feedback being requested from Nature Foundation. 
The goal of these exchanges was to involve all parties to discuss concerns and 
recommendations with the developer, which would result in a permit that covers nature and 
environmental aspects prior to approval.

Question

2. How has it been possible for this building to be permitted on a sea turtle nesting beach, 
which is an endangered and protected species?

Answer

Although there is no law that specifically prevents building on sea turtle nesting beaches, a 
thorough permitting process that involved consultation with the Policy Department and the 
Nature Foundation on the areas of nature and environment resulted in a permit that included 
provisions to protect sea turtles and the environment.

The law on turtles states that the “-taking, possession or killing (including, to the extent 
possible, the incidental taking, possession or killing) or commercial trade in such species, their 
eggs, parts or products" is prohibited, as well as “-the disturbance of such species, particularly 
during periods of breeding, incubation, estivation or migration, as well as other periods of 
biological stress" is prohibited (see Table 1 in Enquiries Development of Mullet Bay section, 
question 2). Therefore, any development activities in turtle nesting areas must take precautions 
to prevent disturbances to sea turtles (and other protected species) according to these 
regulations.

In a memo dated February 25, 2020, the Policy Department suggestions including the following 
provisions as conditions to the building permit, which have been included:

• The building construction should take into consideration that sea turtles also nest 
where the sandy part of the beach ends, and the vegetation begins. Therefore, 
there should be accessibility below the deck of the construction for the incidence of 
sea turtle nesting.

• The sandy areas of the beach much be cleared of furniture/equipment and debris 
every night from April to November (turtle nesting season).

• Artificial lighting should not be directed towards the beach during the evenings of 
the turtle nesting season (April to November). Lighting should be turned away from 
the direction of the beach, or where possible, turned off completely. Red lights do 
not disorient turtles and can be used year-round.

• Fires are prohibited on the beach from April to November.

• Cars and heavy machinery should not be driven on the beach, especially from April 
to November.

• When seeing marks/traces of footprints of sea turtles on the beach (mainly early 
morning) during the nesting season, please call Nature Foundation immediately for 
them to see if a nest is around that needs protection by demarcation with ribbon.



ENQUIRIES ON THE DEVELOPMENT OF MULLET BAY

Question

3. Has the Nature Foundation given formal written advice for developments such as Majula's 
Snack BV D.B.A Kalatua to develop on Mullet Bay? Can this advice be shared with the public?

Answer

As described above, the Nature Foundation was involved in the process which took place 
between the Ministry VROMI and the developer for this project. Feedback from the Nature 
Foundation was requested through the Policy Department. There was no formal separate written 
advice from the Nature Foundation.

Furthermore, any future development of Mullet Bay will undergo the same scrutiny to ensure the 
development does not cause overdeveloping of the beach or harm to the nature and 
environment. Only through regulating development, will the government be able to safeguard 
the natural and environmental aspects such as endangered animal species, irreversible damage 
to flora, and contamination of soil and groundwater.

Question

4. Is Government acting in conformity with the beach policy at Mullet Bay Beach? If not, why 
not? If yes, please explain.

Answer

The Beach Policy under the Ministry VROMI states that “no construction works or activities that 
occupy the space on the beach in a way that restricts normal use of the beach for others, will 
occur on the beach. The Island Government's position is that construction works on the beach 
are annoying and disfiguring to the surroundings. It is not desirable for dwellings, hotels, 
businesses, etc. to be built or situated on the beach”.

This Beach Policy is applicable to: “the strip of sand with a width of most at 50 meters, of which 
the surface consists of natural sea sand, situated along the sea or in absence of natural sea 
sand, the strip of land with a width of 25 meters from the high-waterline, situated along the 
public waters.”

The provisions of the Beach Policy do not extend beyond 50m from the high water line. 
Meanwhile, a beach can extend further beyond 50m into areas with trees and shrubs which still 
have a surface of natural sea sand and are subsequently still considered to be a beach. This is 
applicable on some beaches in Sint Maarten such as Mullet Bay and Great Bay.

The construction works of Majula Snack fall outside the prescribed/protected 50m from the high- 
waterline (Figure 1 and Figure 2), therefore government is acting in conformity with the Beach 
Policy as it relates to the construction activities that have taken place.



Figure 2: Google Earth capture of current Majula Snack constructed location.

The over-development or over-crowding of an area would cause disturbances to sea turtles and 
their beach nesting activities. Therefore, the Ministry of VROMI intends to limit/prohibit future 
developmental activities on beaches by means of the soon to be established zoning plans, to 
prevent harm and disturbances to sea turtles and other protected species and natural elements.



Table 1: Relevant text of the “National ordinance on the foundations of nature management and protection”, and the 

“SPAW Protocol”.

National ordinance on the foundations of nature management and 
protection (https://lokalereaelaevina.overheid.nI/CVDR142263/l)

Article 8A

1.

2. It is prohibited to perform acts or activities, as referred to in Article 
11. first paragraph, part b, of the SPAW protocol, with regard to animal 
species, included in Annex II of that protocol, and eggs, parts or 

______products of these animal species.__________________________________
SPAW Protocol Text:

Article 11 CO-OPERATIVE MEASURES FOR THE PROTECTION OF WILD FLORA
AND FAUNA

1. The Parties shall adopt co-operative measures to ensure the protection 
and recovery of endangered and threatened species of flora and fauna 
listed in Annexes 1,11 and III of the present Protocol.

b) Each Party shall ensure total protection and recovery to the species of 
fauna listed in Annex II by prohibiting:

i) the taking, possession or killing (including, to the extent 
possible, the incidental taking, possession or killing) or commercial 
trade in such species, their eggs, parts or products:

ii) to the extent possible, the disturbance of such species, 
particularly during periods of breeding, incubation, estivation, or 
migration, as well as other periods of biological stress.

Question

5. How many permits have been granted for Mullet Bay beach and what type of permits? How 
can we view these permits and formally object to future activities related to these permits?

Answer

In total there are three built establishments on Mullet Bay Beach. Also, four rental agreements 
have been issued to these existing occupants and economic license holders. No long lease will be 
granted on the beaches of Sint Maarten which are to remain public.

Two building permits have been requested and subsequently issued. One of two of the permits 
requested was to legalize and improve an existing structure (Da Waterhole) while the other 
(Majula Snack B.V.) is a new build that has since been completed. Both permits are for the 
purpose of a beach bar/restaurant and is considered to add to the recreational value of the 
beach while establishing proper infrastructure such as running water, electricity, and proper 
wastewater treatment to promote proper hygiene and prevent contamination of the beach.

https://lokalereaelaevina.overheid.nI/CVDR142263/l


These permits were issued with special conditions attached to them such as those mentioned in 
question 2.

There is one remaining structure on Mullet Bay Beach which is not in possession of a building 
permit. The Ministry has issued enforcement orders to this establishment to comply with the 
requirement of a building permit. Without a permit, the Ministry cannot regulate compliance with 
building criteria, nature, and environmental protection.

Permits can be viewed by contacting the Ministry, either via written letter to the Minister of 
VROMI and submitted to the front desk of the Public Service Center, or electronically via email at 
(vromipermitsdepartment(q>sintmaartenaov.ora or vromi-permits(5>sintmaartenaov.orq).

Objecting to building permit remains possible within 6 weeks after the permit has been 
publicized. The issuance of building permits are published in the National Gazette which is kept 
up to date by the Department of Legal Affairs, these publications can be found on the 
government website.

Question

6. Please provide a map of the beach with the location, size, and description of the rental 
agreements, licenses & permits.

Answer



The above image is a general overview of locations on the Mullet Bay Beach which have a rental 
agreement. Licenses are requested at the Ministry of TEATT. Please note that this information is 
available to the public upon specific request.

Question
7. We understood that Majula's Snack BV D.B.A Kalatua is only paying Government NAF. 12.000 

guilders per year for their rental agreement and the use of a total of 1000m2 of land (and 
public beach), 400M2 for a "restaurant A & coffeehouse’ and 600m2 for ‘beach & water sports 
activities’. Was this opportunity made clear to the public so that others could also make a 
bid? How was the price for this payment established for the use of this Government land and 
public beach?

Answer
It is not normal procedure for Government to advertise the availability of parcels. The person 
or entity will have to make a formal request for use of a parcel.

There is also no option to make an offer to Government on how much to pay. For commercial 
property in the Mullet Bay area the price is established at NAF. 12 per square meter which is 
based on the rate used by the Department of Domain Affairs.

Question
8. There is no space for adequate parking, more developments will result in (even more) 

congestion and illegal parking on the public road alongside Mullet Bay. According to the 
VROMI’s ‘Parking Standards' the establishment should have at least ‘8 per 100 m2 GF- with 
a minimum of 4‘. How is more development allowed despite the lack of space for proper 
parking?

Answer
In the VROMI Parking Standards, it is required to have parking on the premises. For hospitality 
establishments such as restaurants (without accommodation), a minimum of 8 parking places 
per 100m2 GFA (Gross Floor Area), with a minimum of 4.

To prevent further destruction of nature and environmental elements, VROMI will not allow 
parking on premises when rental lots are located on beach sand. If an establishment has access 
to shared public parking facilities, they meet the requirements in the Exemption Chapter of the 
Parking Standards. All three establishments utilize the Mullet Bay Beach free public parking 
facilities. Therefore, a parking exemption was applied based on the Exemptions Chapter:

• “for areas where shared public parking facilitates, such as garages and designated parking 
lots (paid or unpaid), with sufficient capacity are located in the immediate vicinity. The 
immediate vicinity here is defined as 100 m for residential and healthcare purposes and 
250 m for other functions. This situation may apply in particular to Philipsburg, Maho and 
the ‘Simpson Bay Strip’”

There is the need to discuss improving the current parking facilities as sufficient parking for the 
current demand, especially on weekends has been a long-standing issue. As the population 
continues to grow, Government realizes the need for improvements in facilities for beach goers,



not only on Mullet Bay. Government will consider all options to develop a proper parking facility 
at this location in order to reduce the weekend parking nuisance and improve the total parking 
capacity overall while preserving the natural value of the beach.

Parking Standards are accessible here:
http://www.sintmaartenQov.orQ/Qovernment/VRQMI/Paqes/Ministrv-Policies-and-ReDorts.asDx

Figure 3: Distance of public parking facilities to Majula Snack.

Question

9. What is the allowed noise (decibel) level at the beach for all establishment(s) currently 
residing on Mullet Bay? Due to noise pollution, this should be a maximum of 40 decibels, as 
to not disturb the other beachgoers and nature.

Answer

This question should be directed to the Ministry of TEATT.

Question

10. Currently, all establishments on Mullet Bay are located on sea turtle nesting grounds, as 
they nest in the vegetation line, so how is it possible for this establishment not to interfere 
with the living habitat of a protected species, the turtle's living habitat is protected according 
to the nature ordinance article 16 and 17? We urge not to allow future building and 
construction on these areas.

http://www.sintmaartenQov.orQ/Qovernment/VRQMI/Paqes/Ministrv-Policies-and-ReDorts.asDx


Answer
The permits that were issued to the developers on Mullet Bay Beach has specific conditions 
regulating the protection of Sea Turtles. If any violation in the conditions are found, this will 
be documented by the Inspection Department in order for enforcement actions to follow 
accordingly. Article 7. subsection C of the Building Ordinance states that it is not allowed to 
build contrary to the provisions of an issued building permit. This answer is further detailed 
in, question 2.

Question
11.We urge to review the closing time of all establishments, which should be no later than 7 pm 

for beach establishments. Light pollution at night beaches distracts baby sea turtles, in turn 
killing them. How are current closing time requests or permits approved and how can this be 
restricted?

Answer
Building permits issued by the Ministry of VROMI do not regulate opening hours, this question is 
mostly relevant to the Ministry of TEATT.

To limit light pollution in the design of the building, within the issued building permit, additional 
conditions have been established. Please see building permit Additional Conditions point 7, based 
on the Policy Department's suggestion of February 25. 2020, memo which states: "Artificial 
lighting should not be directed towards the beach during the evenings of turtle nesting season 
(April to November). Lighting should be turned away from the direction of the beach, or where 
possible, turned off all together. Red light does not disorient turtles and can be used year- 
round.”

Hoping to have informed you accordingly I remain.

Regards,

Spatial Planning, Environment, and Infrastructure

c.c. Garrick Richardson



LAND SINT MAARTEN 

DE MINISTER VAN VOLKSHUISVESTING, 
RUIMTELIJKE ORDENING,
MILIEU EN INFRASTRUCTUUR

OIENST DOMEIN BEHEER

Dossiemummer

L2019/0032

AKTE VAN TIJDELIJKE VERHURING
Excmptoor beitemd torn het l ana/de huurder

De
1.

ondergetekenden:
lhrnr0MHMHch ?:ers;n' ?nister van vromi va° ^^te Phmpsburg en in die 
oedanigheid het Land rechtsgeld.g vertegenwoordigende, hlerna te noemen het "Land",

2. statutairgevestigd te Sint 
MflNiV hierna te noemen de "huurder". Maarten, cribnummer:

Gelezen:

- het verzoekschrift d.d. 8 februari 2019 

Gezien:

* Hp Van^° febrUari 2014 V3n de Minis,er van TEATT, inhoudende vergunningnr 0117
- de besch.kk.ng van 30 januar. 2019 van de Minister van TEATT, inhoudende vergunningnr. 08809

KOMENOVEREEN:

Het Land verhuurt aan de huurder, die in huur aanneemt:

een perceel grand, gelegen op het strand te Mullet Bay, Sint Maarten, grout ongeveer 1000 m2 znak hi, 
benadenng is aangegeven op de aan deze akte Behprh.o a z°a's bij
situatietekening. gehech,e en door Part,Jen gewaarmerkte

De volgende bepalingen en bedingen zijn van toepassing op de verhuring:

Artikel 1, Aleemerie Voorwaarrien
Op deze huurovereenkomst zijn, voor zover daarvan hierna niet is afeeweken van .

Algemene huurvoorwaardm onsehouwdeonroefegde Oom.m BeheerKOi h',,”?!

I’agina I van I

$



Artikel 2. Duur en inganesdatum
06 a?r^-ri,ne 'S aangegaan voor de duur van vier (4) jaar, ingaande 1 augustus 2019 en eindieendp
°P, t!1'die" VerSUnde d3t zii telkens weer«" W jaar voortduurt, met een maximum 
van v,jf (5) jaar indien met tenm.nste drie (3) maanden voor het einde van de huurtermijn opzeeeinE 
b(j aangetekende brief door een van beide partijen heeft piaatsgevonden. g

Artikel 3. Huurariis
1 rrP:ijS b^raaBt'weh0UdenS ,ater eventueel tusse" Partijen overeen te komen wijzigingen 

daarvan, twaalfduuend gulden (NAf 12.000.00), oftewel fivoo//gu!den (NAf 12 00) oe m2 Hr
jaar verschijnende op I augustus van elk jaar, voor het eerst op 1 augustus 2019 *

2. De huurprijs kan voor de eerste maal worden herzien op 1 augustus 2023.

Artikel 4- Ijjdstip gn wijie van betaling hin.^prijc
*• vaVS jlar6 ^ ***VOOfUi,beta,ing worden v°ld«n v66r of uiterlijk op vervaldoturn

2. De betaling van de huurprijs meet plaatsvinden binnen tien dagen na ontvangst van de 
inningopdracht van de Landsontvanger ten kantore van de Landsontvanger.
L 8 Va° d° °CfSte inninS°Pdracht is begrepen de huurprijs die is verschuldied over her

Ujdvak 1 augustus 2019 tot ton Jaar verder, bedragende MM
Voo eventuele achterstal.ige termijnen wordt een aparte inningopdracht toegezonden 
Door toezending van een inningopdracht of betaling van de huurprijs na het einde van de 
huurovereenkomst of na het tijdstip waarop de huurprijs kan wordin herzien, ontstaat geen

TJZeTeZH "" hUUr°Vereenk0mst resPectievelijk op een ongewijzigde huurprijs voor

3.

2.

3.

Artikel 5. Huuriaar
Het huur jaar loopt van 1 augustus 2019 tot en met i6nJaar verderdaaropvolgend.

Artikel 6. Bestemmine en gehmik
1. Het gehuurde dient niet te worden bestemd voor het daarop hebben van een permanente 

vvonrng of een bednjfspand in de zin van een winkel, magazijn of kantoor.
.Sltl "! ? eehuurde te gobruiken voor het hebben van een restaurant en bar 
alsmede het exploiteren van een watersportcentrum voor het verhuren van watersoort
vergunningen03'5 Stra"dSt°e,en en paraplu's'co"fo™ ** van de voorgenoemde

in verband met het tijdelijke karakter van deze verhuring is het de huurder toegestaan om 
vooraf door verhuurder goed te keuren, "portable" voorzieningen te plaatsen op het gehuurde
omschmven V00mCn,ngen" dienen dienstigte ** «n gebruik, zoals hiervoor onder lid 2 '

4. Voorgaande voorwaarden en bepalingen ontslaan belanghebbende met van de plicht tot het

hUU^8j3^;^zn2r ,an h" bh”“n * '

5' 2^'*’" di"' ,e ,r'Bs" “»«*« vervuiling vanha, jahvv.da m la

6‘ hnlfHand i$ h°adani8heid van verhuurder aanvaardt geen enkele aansprakeiijkheid welke uir 
hoofde van deze overeenkomst van verhuur en mocht voortvloeien. J ' *

Artikel 7. Aanvaarding

t^iniia .t



Art,ke,S- Qpfcwrin* M hltffmllhlrr himrnun............
1. Bij beemdiging van de onderhavige overeenkomst vim verh

danwel bij tussentijdse beeindiging dient de huurder de reerff °"lmekomst van de termijn, 
gehuurde te hebben verwijderd, zonder dat de verhuurdfr t lB ^ cons,ruc,ie in 
hoofde is verschuidigd. Urde tot em8e schadevergoeding uit dien

Bij niet-, niet tijdige- of onvoldoende nakoming van deze veralichtm. ,nt 
gerealiseerde constructie verbeurt de huurder een onmidrfpiri, 8 ° verw,JdermS van deze 
500,00 per dag voor elke dag dat huurder in verzuim is met °Pe'Sbare boete van NAf- 
zonder dat enige ingebrekestelling is vereist Een en anripr [na*rrTlum van NAf. 50.000,00,

2.

Aldus in tweevoud opgemaakt en getekend ter respectieve woonplaatsen.

Namens het Land,
De huurder.

De Minister, 
M.M.C. Giterson

Alirhriff cezet ie tenccn un:

Ct d-er.u Dare.-i Bef**, 4»h«r ; «.« ,
Ce afdehng Vcfkuhi. sveit.r.g n trl.;le Order, 
Ce d eos: fmane «lh e*;
Ce Onivanger van ret Line atn.er.

Oe Nwurders- 1 —M i

••e a!H ei.

to
'i

l*«l'iiia .1 van ,1



LAND SINT MAARTEN 

DE MINISTER VAN VOLKSHUISVESTING, 
RUIMTELIJKE ORDENING,
MILIEU EN INFRASTRUCTUUR

OIENST OOMEIN BEHEER

Oossiernummer

L2019/0031

akte van tijdelijke verhuring
Ixemploar beitvmd raw hrl Lono/de huurder

Dc ondergetekenden:
1. de heer EJ.Doran. Minister van VROMI van het Land Sint Maarten te Philipsburg, en in die 

hoedanigheid het Land rechtsgeldig vertegenwoordigende, hierna te noemen het "Land",

2. mevrouw
te/statutair gevestigdte

hierna te noemen de nuuroer,

wonende 
Maarten, cribnummer:

Gezien:

- het besluit van 25 maart 2008 van het Bestuurscollege van het Eilandgebied Sint Maarten, 
inhoudende de standplaatsvergunning no. 30419/200S

KOMEN OVEREEN:

Het Land verhuurt aan de huurder, die in huur aanneemt:

een perceel grand, gelegen op het strand te Mullet Bay, Sint Maarten, groot ongeveer 600 m2 zoals bii 
situatietetenlngaanee8even op de a3n de?e akte 6ehechte en door partijen gewaarmerkte

De volgende bepalingen en bedingen zijn van toepassing op do verhuring:

Artikel 1. Algemene Voorwaarden
Op deze huurovereenkomst zijn, voor zover daarvan hierna niet is afgeweken, van toepassing de 
Algemene huurvoorwaarden ongebouwde onroerende zaken Domein Beheer 2001, hierna te 
noemen de algemene voorwaarden en worden geacht woordelijk te zijn opgenomen in deze 
overeenkomst en daarvan deel uit te maken. De huurder verklaart dat hij een exemplaar van deze 
voorwaarden heoft ontvangen v6or het aangaan van deze overeenkomst en dat hij de inhoud ervan 
geheel kent. I



Artikel 2. Duur en inganesdatum

van vi,f (51 jaar, Wien niet ttnmtete d,ie (3) maanden voor to einde
bij aangetekende brief door een van beide partijen heeft plaatsgevonden. P 68 8

Artikel 3. Huurpriis
1. De huurprijs bedraagt, behoudens later eventueel tussen partijen overeen te immnn • 

daarvan, zevenduizend tweahonderd golden {NA/ 7.200,00), oftewel twaalf gulden (NAf IS

2 II 'PCr rr' VCrSC'|",nende op 1 au9U*tus van elk jaar. voor het eerst op 2 augustus 2019
2. De huurprijs kan voor de eerste maal worden herzien op 1 augustus 2023.

Artikel 4. Tijdstip en wijze van betaling huurnrijt
vaen e^k jaar" hUUrPrij$ m°e‘ N V0°ruitbelali,18 worden vo.daan voor of uiter.ijk op uerva,datum

2. De betaling van de huurprijs moet plaatsvinden binnen tien dagen na ontvangst van de 
inningopdracht van de Landsontvanger ten kantore van de Landsontvanger.

3. n het bedrag van de eerste inningopdracht is begrepen de huurprijs die is verschuldied over her

"*>"*** termijnen word, eon ap,r,e inningopdroch,

4. Door lending van een inningopdracht of betaling van de huurprijs na het einde van de 
huurovereenkomst of na het tijdstip waarop de huurprijs kan worden herzien ontstaat eeen

Artikel 5. Huuriaar
Het hour jaar loopt van 1 augustus 2019 tot en met einjaarverder daaropvolgend.

Artikel 6« Bestemming en ^ebruik
1. Het gehuurde dient nlet te worden bestemd voor het daarop hebben van een permanente 

woning of een bedr./fspand in de zin van een winkel, magazijn of kantoor.
2. De huurder dient het gehuurde te gehruiken voor het hebben van een snackbar alsmprfo ho, 

verhuren van strandstoelen en paraplu's, conform de inhoud van haar vergunning 
in verband met het tijdelijke karakter van deze verhuring is het de huurder toegesiaan om 
vooraf door verhuurder goed to kcuren, "portable” voorzieningen te plaatsen o^ het gehuurde

omschrewn V°°r/,en,ngen' riienen riienstie te *» aa" eebruik, zoals hiervoor onder lid 2

vestiemg- en / of hinderverguijg, C realise^ Sj ~ ^ 

luiurvoorwaarden toegestane gc-bruik. 'vsatrecnteiijke
Dahov'do.dion,afdoondomamregotenKwwd.w^vuUta,„nhe,gehuurde„it ,e

Het Land is hoedanigheid van verhuurder aanvaardt geen enkele aansnrakoiiikhovi „ 
hoofde van deze overeenkomst van verhuor en mocht voor!“feT " ' ^ *

Artikel 7. Aanvaarding
Met inachtneming van het gestelrie in artikel 4 van de Aleemene voorv^rhon
het gehuurde in de staat waarin het zich thans hevindt. d aanvaardt de huurder

3.

4.

5.

6.

I'.iy.MM 2 %

riii



Artikel 8. Oplevering bii beeindiging huurovereenkomct
1 bee,nd,8,n8 van de onderhavige overeenkomst van verhuur na ommekomst van de termiin 

danwel b.j tussent.jdse beeindiging dient de huurder de reeds gerealiseerde constructie in het 
gehuurde to l.ebben verwijderd. bonder dm de verhuurder tot enige schadevergoeding uit dien 
hoofde is verschuldigd.

2. Bij niet-, niet tijdige of onvoldoende nakoming van deze verplichting tot verwijdering van deze 
gerealiseerde constructie verbeurt de huurder een onmiddellijke opeisbare boete van NAf 
500 00 per dag voor elke dag dat huurder in verzuim is, met een maximum van NAf 50 000 00 
zonder dat en.ge mgebrekestelling is vereist. Een en ander onverlet latend de bevoegdheid van 
verhuurder het op het gehuurde aanwezige te (doen) verwijderen voor rekening van huurder

Aldus in tweevoud opgemaakt cn getekend ter respectieve woonplaatsen, 
de.

Namens het Land, De huurder.

7/z//z»
3e Minister, 

E.J. Doran

Afjcnrrft tfotei te <en£en aar.

• De derm Dn.-ncn Bcherr alh.fr |
• Dc aMcfc« wtoMramuig Ki ..lit ti Jic aii.ilu j
• Dc dvittt f i.ur.oen jJh *r
• Oe Ortvang.tr van het Land

• Denuvn>ff!:**.j

P.ipilit 3 \;ut .1



•
 LAND SINT MAARTEN

DE MINISTER VAN VOLKSHUISVESTING, 
) RUIMTEUJKE ORDENING,

»“ -* MILIEU EN INFRA5TRUCTU UR

DIENST DOMEIN BEHEER

Ucjislernummer

L2019/0030

AKTE VAN TIJDELUKE VERHURING
luinp'aor be«trt.d voor htt i and/de huurdu

Da onder&etekenden:
1. de heer M.MX. Giterson, Minister van VROMl van het Land Sint Maarten te Philipsburg. en in die 

hoedanlgheid het Land rechtsgeldig vertcrjenwoordigende, hierna te noemen het ’Land",

de heeri 
gevestigd te 
"huurder";samssspssmmwonende te/statutair 

■na te noemen de

Gelezen:

- de verzoeken d.d. 2 oktober 2017,4 juli 2018 en 20juni 201S;

Gezlen:

- het besluit van 3 juli 2007 van het Bestuurscollege van het Eilandgebied Sint Maarten, inhoudende
de standplaativergunnin^ no. 6977/7005;

KOMEN OVEHEEN:

Het Land vcrhuurt aan de huurdor, die in hour aanneernt:

een perceel grond. gelegen op het strand te Mullet Bay, Sint Maarten, groot ongeveer 300 m2, zoals bii 
sSeTSnlngaan8egeVCn °P * de/C ** Eehech,e en door gewaarmerkte

De volgende bapalingen en fcedingen zijn van toapassing op de verhuring:

Artikel 1. Algamenc Voorwvanrdnn
Op deze huurovereenkomst zijn. voor /over daarvan hierna niei is afgeweken. van toepassing de 
Algemene huurvoorwaarden ongebouvvde onroerende zaken Oomein Beheer 2001 hierna te 
noemen de algemene voonvaarden on worden geacht woordekjk te zijn opgenomen in deze 
overeenkomst en daarvan deel uil te maken. De huurder verklaart dat hij een exemplaar van deze



geheTkem" ^ V°°r het aaneaan van de“ overeenkomst en dat hij de Inhoud ervan

Artikel 2. Dtiurcn haagftlWB
De verhuring Is aangegaan woor rlc duur van vier 141 iaar
op 31 lull 2023, met dien verstande dat zij telkens weer S "“Z eindigende
van vijf (5J jaar, indlen diet tenrninste drie(3) maanden voor hi pC°° '”** ma*imum
btj aangctekendo brief door een van beWte!wrt^I,heeftpfcia^»gm!o^enn ^ ^UUf*e,,,n^n °Pz*ffl*n§

Artikel 3. Him write 
1

Artikel 4. BIWaMiKfeuatt^tadMaHib

2. Oe Mali,® ft, l,u,.af>r,|i met bl„ tto ^ _ „„
™ d. Landsonlvanger ta,o„ da SZT"

■ #SSSSS”
4. Door toeiending van een mningopdracht of betaling van de huurprij, na het einde van de 

uurovereenkomst of na hot tijdstip waaropde huurprijs kan worden herrlen ontstaat seen 
da *"•'»'<«'*«*op,aanodsewIBIgd. towlj,*,,

Artikel 5. Huurlaar
Het hour jaar (oopt van 1 audios 2019 lot cn met etnjaar renter daaropvolgend.

Artikel 6. Eettemmint: on^gin nji-
1. Het gehuurde dienl niet te wo,den baste,nd voor het daarop hebben van een permanente 

wo rung of een bedr.jfspand in de tin van een winkel, magazijn of kantOor

' .ha Sd1SECSS “ E"”Uta W S"KUbtM tor-
3. In verbanri met het tijdelijke karakter van doze verhuring is het de huurder toeeestaan om 

vooraf door verhuurder goed te keuren. "portable” voorzlenlngen te plaatsen op het gehuurde

ver^ilTn^^^r bCpall"sftn D',lslaa" ^'anghebbende nlet van de plicht tot het 
vestleS n / *T: n00 ",kC I*12b,'ekrcchtelijke vergunningen (reals bijvoorbeeld bouw-
vestiging- on / of hmdorvergunning) ter reniisering van het binnen de privaatrechtelijke 
huurvoorwaarden toegestane gebruik. aairecntenjKe

5 :,rfdef die"1 afd0tnde maatfeRelen ”■tfeften teneinde vervuiling van het gehuurde uit te

6. Het land is hoedanighehi van verhuurder aanvaardt geen enkele aansprakelljkheld welke uit 
hoofde van doze overeentomst van verhuu, cn mocht voortvloeien.

4.



i
Artiket'/. Aanvaardim
Met inachtnemlng van het gestclde in artikcl 4 van de Algernene voorwaarden aanvaardr h. k 
het gehuurde in de staat waarin net zich thar.s bevindt. aanvaardt de huurder

Artillel 8- flelev^rinn fall hu«jro-'.2rppnl,nrv,tt
1. Bij bedindiging van da onderhavige overcenkomst van wrhn.i, „___...

danwcl bij tussentijdse beeindigin3 rilent de huurder de reeds BerealiscerdTclMructieThi",' 
gehuurde te hebbsn vorwijderd, zonder dal de verhuurder tot enive irlwW. h*
hoofde Is verschuldigd. *ot en,*e “^evergoed.ng uil dlen

2. Bij niet-, niet tijdige- of onvoldoende nakoming van deze verplichting tot verwijderine van deze 
gerealtseerue constructie veroeurt de huurder een onmiddellijke opeisbare boete van N4f
zo d°°Atd'TV?5re,lted3thU“rderVefZUimiS'meteenmaxtmuinvanNAf 5000000 
zonder d.it enige Ingebrekesteilmg Is verelst. ten en ander onverlet latend de bevneedho a' '
verhuurder het op het gehuurde aanv/ezlge te (doen) verwijdererfvoo^rekening varfhuurder0

Aldus in tweevuud opgemaakt on getefcend ter respactieve woonplaatsen.

Namens list Land,
De huurders.

AhtMk cfez.it< (sndtitMfi

• Oa ifJoknj j Ru«*trh,* »Or****UJ .luj/.

• ft* tfznn ftttbsin fcfercf;
• 0»0-AW{ji VIA hstlMd

0» h»Mtdtm
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